BEGRUNDUNG (nach § 9 Abs. 8 BauGB)
zum Bebauungsplan Nr. 6442 - Schubertstralie -

Zur Deckung des dringenden Wohnraumbedarfs in Bergisch Gladbach ist
u.a. vorgesehen, die vorhandene Wohnanlage ostlich der Schubert-
straBe im Ortsteil Frankenforst um eine Gebdudezeile mit ca. 36 WE
zu erweitern. )

Zur Durchflihrung dieser MaBnahme ist die Aufstellung eines Bebauungs-
planes erforderlich.

Der Bebauungsplan Nr. 6442 - SchubertstraBe - ist aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt.

Auf den im Flichennutzungsplan dargestellten geplanten &ffentlichen
Spielbereich wurde verzichtet, weil der Spielplatzbedarf durch einen
vorhandenen privaten Spielplatz, gemdl Landesbauordnung und Satzung
der Stadt Bergisch Gladbach, gedeckt ist.

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird erschlossen von der Frankenforster
Strape (B 55), der Mozartstrafe, der BeethovenstraBe und der Schubert-

strale.

Der i Bereich des Bebauungsplanes verrohrte Frankenforstbach soll
wieder gedffnet werden. Zur Sicherung der kiinftigen Bachtrasse ist da-
her eine private Griinfldche (Bachbeti und Ufergrundstiicke) festgesetzt.

Der Ausbau bzw. die Renaturierung des Frankenforstbaches erfolgt nach
Wassergesetzen.

Eine weitere private Griinfldche ist, in Anpassung an die Darstellung

im Fliachennutzungsplan, entlang der Frankenforster Strafe ausgewiesen.

Die innerhalb dieser Fldche vorhandenen Bdume, Strducher und Bepflanzungen
werden durch Festsetzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) gesichert.

Der im iibrigen Plangebiet vorhandene erhaltenswerte Baumbestand ist
als "zu erhaltende Bdume" festgesetzt.

Fiir die von der geplanten Bebauung betroffenen 5 Bdume ist im Bebauungs-
plan eine Ersatzpflanzung (neu anzupflanzende Biume) vorgesehen.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Nutzung und Bebauung sovie
der Darstellung im wirksamen Fléchennutzungsplan ist der Bereich
des Bebauungsplanes als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.



Das Gebiet des Bebauungsplanes wird von einer viergeschossigen
Bauweise mit Flachdach geprdgt. Bei der Festsetzung einer ent-
sprechenden GeschoBzahl (IV) wdre zusatzlich ein sogenanntes
Staffelgescho - sofern es im Sinne der BauO NW kein Vollge-

schoB darstellt - zuldssig. Diese Erh&hung der vorhandenen Be-
bauung wiirde jedoch das Orts- und Landschaftsbild beeintrdchtigen.
Aus diesem Grunde ist anstatt der Zahl der Vollgeschosse die

"Hohe baulicher Anlagen" (Hmax) festgesetzt. )

Der vom geplanten Bauvorhaben betroffene renovierungsbediirftige
Garagenhof fir 58 Pkw wird - unter Beriicksichtigung des notwendigen
Stellplatzbedarfs fiir den Neubau - durch eine Tiefgarage in zwel
Ebenen (ca. 110 Stellplédtze) ersetzt. Die Zufahrt erfolgt nach wie

vor von der SchubertstraBe aus.

Der ebenfalls vom geplanten Neubau und von der vorgesehenen Offenle-
gung des Frankenforstbaches beriihrte bestehende private Kinderspiel-
platz wird verlegt, wobei der vorhandene Baumbestand beriicksichtigt

wird.

Aufgrund des Verkehrsldrms der Frankenforster Strafe (B 55) liegen
einzelne Gebdude im Léarmpegelbereich III und IV.

Unter Beriicksichtigung der Uberwiegend vorhandenen viergeschossigen
Bebauung, des erhaltenswerten Baumbestandes entlang der Frankenfor-
ster StraBe und aus gestalterischen Grinden, wurde auf die Festsetzung
einer aktiven LdrmschutzmaBnahme verzichtet. Es ist daher ein passi-
ver Ldarmschutz - entsprechend einem Ldarmgutachten - festgesetzt. Die
Schallddmmung neu einzubauender Fenster muB den Anforderungen der

DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau), in Abhdngigkeit vom Ldrmpegelbe-
reich, entsprechen. Ein Ubersichtsplan mit den eingetragenen L&rm-
pegelbereichen III (SchallddmmaB R'wét 35 dB als Mittelwert der Fas-
sade) und IV (SchallddmmaB R'wz 40 dB als Mittelwert der Fassade),

ist als Anlage beigefiigt.

Fiir die Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrt ist eine "Einhausung" festge-
setzt, die eine Pegelminderung D= 10 dB(A) bewirkt.




Die Ein- und Ausfahrt wird mit Rankpflanzen eingegriint. Da die technischen
Gegebenheiten der Einhausung noch nicht vorliegen, konnte eine Pflanzdichte
nicht festgesetzt werden.

Die Entwdsserung erfolgt in Trennkanalisation mit Vorflut zum stddtischen
Entwdsserungsnetz.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kénnen ca. 36 neue Wohneinheiten
errichtet werden.

Nach der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes wurden im Rahmen der
Abwigung die textlichen Festsetzungen und die Planzeichnung ergdnzt bzw.

gedndert.

Der von den Anderungen und Ergdnzungen betroffene Grundstiickseigentimer
hat dafiir seine Zustimmung gegeben.

Aufgestellt:
Bergisch Gladbach, den 27.02.1991 &/F o
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